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Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen
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Ons kenmerk HZ_WABO-13-13850

U heeft een aanvraag voor een omgevingsvergunning ingediend voor het bouwen van een aanbouw aan
de achterkant van een woning en het verbouwen van een balkon tot dakterras. Deze aanvraag past niet
binnen de ter plaatse geldende planologische regelingen.

Op grond van artikel 7 lid 3.2 sub a geldt voor hoofdgebouwen dat deze uitsluitend mogen worden
gebouw binnen de op de plankaart aangegeven bouwvlakken. Door het realiseren van een dakterras
dat door middel van een staalconstructie is verbonden met het balkon aan de tweede verdieping
overschrijdt u het bouwvlak. Tevens overschrijdt u maximale bouwhoogte van een aanbouw, te weten
de begane grond plus 0,25 meter, door de stalen constructie van de balkons te verbinden met de
vergunningvrije aanbouw. Op grond van artikel 26 lid 1 sub f kunnen wij een binnenplanse ontheffing
verlenen voor dakkterrassen tot een hoogte van 1,2 meter, echter kunt u daar in dit geval niet aan
voldoen omdat de stalen constructie hoger is.

Op grond van artikel 6 van het bestemmingsplan mogen bouwgrenzen niet zijnde
bestemmingsgrenzen worden overschreden door balkons mits de overschrijding niet meer bedraagt
dan 2,5 meter. Hier voldoet u niet aan, nu er geen sprake is van een zwevend balkon, maar u een
stalen constructie aanbrengt die het balkon, wat als dakterras moet leunen op de vergunningvrije
aanbouw, in verbinding brengt met het balkon aan de tweede verdieping. Zonder de stalen constructie
kunt u wel voldoen aan dit artikel.

Er kan medewerking worden verleend aan het plan middels een procedure op grond van art. 2.12 lid 1
sub a onder 2 van de Wabo.

Juridisch kader

Op grond van artikel 2.1 lid 1 sub a van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) is het
verboden om zonder omgevingsvergunning een project uit te voeren, voor zover dat geheel of
gedeeltelijk bestaat uit het bouwen van een bouwwerk. In artikel 2.10 lid 1 sub c van de Wabo is
bepaald dat voor zover de aanvraag betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in 2.1 eerste lid
onder a, de omgevingsvergunning wordt geweigerd indien de activiteit in strijd is met een
bestemmingsplan.

In artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2 is bepaald dat voor zover een aanvraag betrekking heeft op een
activiteit als bedoeld in artikel 2.1 eerste lid onder ¢, de omgevingsvergunning slechts kan worden
verleend in de bij algemene maatregel van bestuur genoemde gevallen.

Voor de vraag of het wenselijk is om de gevraagde omgevingsvergunning -in afwijking van het
bestemmingsplan- te verlenen, is uw aanvraag voorgelegd aan onze stedenbouwkundige afdeling

Advies met betrekking tot aanvraag
Vanuit stedenbouwkundig oogpunt is het in casu niet wenselijk om medewerking te verlenen aan een
vergunning.

Voor wat betreft de advisering in het kader van deze aanvraag wordt verwezen naar het advies dat is
gegeven in het dossier HZ_WABO-12-15349, dit vanwege de geringe wijzigingen aan de achterzijde
van het gebouw. Het advies luidde:

Het betreft de reeds gerealiseerde uitbreiding van een pand aan de achterzijde met balkons. Het pand
staat naast een scherpe hoek van het bouwblok, waardoor de afstand tot andere percelen erg klein is.
Door de uitbreiding wordt deze afstand nog verder verkleind en wordt het hoekpand bijna ingebouwd.

De Balie Bouwen, Wonen en Ondernemen werkt ook op afspraak. Kijk op: utrecht.nl/baliebwo
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